Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ordinaer generalforsamling 2022 i G/F Amsterdamhusene

Generalforsamlingen fandt sted den 20. juni kl. 19.00 pa Restaurant Kalvg, Kalvgvej 20, 3600
Frederikssund.

DAGSORDEN VAR
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsen beretning for det seneste forlgbne regnskabsar.
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor.
4. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det labende regnskabsar.

Bestyrtelsen foreslar at kontingentet til G/F alene haeves med kr. 50 pr. kvartal, safremt
forslaget om kab af ladestandere vedtages.

5. Indkomne forslag:
a. /AEndring af regnskabsar for forbrugsregnskaber

Bestyrelsen foreslar at regnskabsaret for forbrugsregnskaber aendres fra 01.05.-
30.04 til 01.01.-31.12.

Dette for at forbrugsregnskaberne falger opkraevningsaret fra
forsyningsselskaberne, saledes at der ikke skal beregnes forbrug ud fra et delvist
aconto betaling.

Neeste regnskabsar for forbrugsregnskabet vil herefter vaere 01.05.2022-
31.12.2022.
Herefter vil forbrugsregnskaberne falge kalenderaret 01.01.-31.12.

Brunata tager et mindre gebyr pa kr. 933,75 for aendring af regnskabsar, som
betales som en driftsudgift.

b. Udskiftning af forbrugsmalere
EU’s Energy Efficiency Diretive stiller krav om at forbrugsmalere skal kunne
fiernafleeses, udskiftes minimum hvert 9 ar, og kunne understattes af et netvaerk
saledes, at den enkelte forbruger hver maned kan felge sit forbrug.

Grundejerforeningens malere ikke opfylder disse krav, og det er nadvendigt at
opfylde myndighedskravet.

Den samlede pris andrager ca. 250.000,- for udskiftning i alle 59 ejendomme. Det er
lykkedes at opna en rabat pa i alt kr. 90.000,-, sdledes at den samlede investering
vil andrage ca. kr. 160.000,-

Denne omkostning kan ikke afholdes af grundfondens midler, og det er nedvendigt
med en ekstraordinzer indbetaling i indeveerende regnskabsar.

Bestyrelsen indstiller:
At alle forbrugsmalere udskiftes i overensstemmelse med ovenstaende
redegorelse, saledes at myndighedskravet kan opfyldes.
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At der opkreeves 1.300 kr. ekstra pr. ejer sammen med opkraevningen pr. 1/7 og
1/10 2022 til deekning af ovenstaende omkostning.

At arbejdet udfgres i efteraret 2022, og at besgg af teknikker fra Brunata varsles
med min. 4 ugers varsel.

At alle ejere er forpligtet til at s@rge for, at Brunata far adgang til eiendommen den
varslede dag. Safremt Brunata ikke kan opna adgang til egendommen den varslede
dag, og dermed ma kare forgaeves, palagges ejeren den ekstraomkostning, som
Brunata opkraever for at komme ud til eiendommen flere gange. Belgbet vil bliver
opkraevet pa den farst kommende opkraevning efter efterregningen er modtaget,
uden yderligere varsel.

c. Kogb af 2 ladestandere fra E/F Jstkajen
Bestyrelsen foreslar, at safremt E/F Jstkajen beslutter at investere og opseette 2 el-
ladestandere, erhverver grundejerforeningen disse, séledes at alle medlemmer i
grundejerforening kan fa glaede af disse pa vores feelles parkeringsfaciliteter.

Bestyrelsen foreslar, at safremt E/F Jstkajen beslutter at investere og opsaette 2 el-
ladestandere, erhverver grundejerforeningen disse, séledes at alle medlemmer i
grundejerforening kan fa glaede af disse pa vores faelles parkeringsfaciliteter.
Samtidig med vedtagelsen af kebet af 2 ladestandere fra E/F Jstkajen, godkender
og tiltreeder G/F hvorledes der skal ske finansiering, etablering, opsaetning og
placering af ladestandere jf. vedlagte bilag 1.

d. Indkomne forslag fra foreningens medlemmer:
Bilag A - Forslag om luft til luft varmepumpe (#23)

o

Valg af formand for bestyrelsen:
Formand lvar Green-Paulsen (#52), p& valg i 2023.

N

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:

- Birger Nielsen (#35) udtradt. Kurt Sgrensen (#32) Indtradt — Modtager genvalg for den
resterende periode pa 1 ar.

- Bente Nissen (#12) pa valg i 2023.

- Tonny Nissen (#57) pa valg — Modtager genvalg.

- Yvonne Hansen (#13) pa valg — Modtager genvalg.

©

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:

- Kurt Sgrensen (#32) er indtradt som bestyrelsesmedlem, og der skal derfor vaelges en
ny suppleant for 1 ar.
Bestyrelsen foreslar Janik Zimmermann (#44).

- Heidi Jensen (#16), pa valg — Modtager ikke genvalg.
Bestyrelsen foreslar Poul-Erik Thomsen (#59).

©

Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

10. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Dansk Revision

11. Eventuelt.
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AD 1
Tonni Segrensen fra Real Administration blev valgt som dirigent.
Vinnie Baekkel fra Real Administration blev valgt til referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen ikke blev afholdt i overensstemmelse med
foreningens vedteegter, idet generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 7 skal veere afholdt i maj
maned. Dirigenten konstaterede, at forsinkelsen var sket som falge menneskelig fejl i forbindelse
med indkaldelse, og generalforsamlingen godkendte forsinkelsen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen i gvrigt var varslet og indkaldt som bestemt i
foreningens vedtaegter, og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repreesenteret 49 ud af 59 mulige lejligheder
udgerende i alt 49 ud af 59 mulige stemmer.

AD 2
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Indledningsvis bgd formanden de nye medlemmer velkommen i foreningen. Endvidere takkede
formanden Birger Nielsen (#35) som i lgbet af aret var udtradt bestyrelsen.

Formanden fremhaevede, at man have gjort et stort arbejde for at nedbringe udgifterne til varme.
Bestyrelsen har bl.a. radfgrt sig med Rambgll, samt indgaet servicekontrakt med Eon, for at sikre
det mest optimale drift af anleegget.

Der var lejlighed til at stille spergsmal til den udsendte beretning.
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Referenten fremlagde arsrapporten for 2021.
Der var lejlighed til at stille spargsmal, der var ingen spgrgsmal til indholdet af regnskabet.

Regnskabet blev godkendt.

AD 4
Referenten fremlagde budget 2022.

Der blev gjort opmeerksom pa, at der i budgettet var indarbejdet bestyrelsens forslag om etablering
af ladestandere (forslag 1), men at budgettet ville blive korrigeret, safremt forslaget ikke bliver
vedtaget.

Der var lejlighed til at stille spargsmal.
Budgettet blev godkendt.
AD 5

Forslag a.: Andring af regnskabsar for forbrugsregnskaber
Formanden praesenterede forslaget, og referenten redegjorde for yderligere for forslaget.

Forslaget blev vedtaget i sin helhed.

Real Administration A/S | Ro’s Torv 1, 2. | DK 4000 Roskilde
TIf. 4635 1843 | www.realadmin.dk | info@realadmin.dk

Penneo dokumentnegle: VFSXD-NB25E-LPH7W-42YHD-X2KIO-KSG TN



Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Forslag b.: Udskiftning af forbrugsmalere

Formanden redegjorde for baggrunden for forslaget og motiverede det i gvrigt.

Formanden bemeerkede, at man forsat arbejde pa, at fa malere — til samme pris — som ogsa kunne
male tilbagelobs temperaturen, saledes at strafgebyr for den manglende nedkgling, og dermed for
haj tilbagelgbstemperatur, kan palignes de respektive ejere.

Der var lejlighed til at stille spargsmal, og der var en leengere drgftelse herom.

En beboer bemaerkede at det var vigtigt at fa styr pa fremlgbstemperaturen, hvis udgiften skulle
palignes den enkelte.

En beboer bemaerkede, at fremlgbstemperaturen fra Eon, svingede meget, hen over dognet bl.a.
pa grund af svingende temperaturer.

Forslaget blev vedtaget i sin helhed.
Forslag c.: Keb af 2 ladestandere fra E/F Ostkajen

Bestyrelsesmedlem Tonny Nissen (#57) motiverede forslaget og der var lejlighed til at stille
spargsmal.

Der var en leengere livlig debat, bl.a. om man kunne have udformet forslaget anderledes, om der
kunne veere alternative lgsninger mv. Endvidere blev det debatteret, om forslaget kom alle til gode
saledes som anfgrt i forslaget.

Man blev enige om en mindre aendring til forslag 2, hvor det blev tilfgjet at "tilslutningsgebyret kan
overfores til ny keber”

Dirigenten satte forslaget til afstemning, idet han bemeerkede, at der i forste omgang ville blive
stemt om forslag 1. Dirigenten gjorde tydeligt opmaerksom p4a, at safremt forslag 1 blev vedtaget,
sa ville forslag 2 bortfalde.

Der blev afgivet stemmer som fglger: 25 stemmer for, 21 stemmer imod.

Forslaget blev vedtaget.

Der var en kort pause, hvor forslaget om etablering af ladestandere blev sat til afstemning i E/F
Jstkajen, idet forslaget alene kunne vedtages i GF Amsterdamhusene, hvis det blev vedtaget i E/F
Ostkajen.

Forslag fra foreningens medlemmer:

Forslag om luft til luft varmepumpe (#23)
Forslagsstiller motiverede forslaget.

Formanden bemaerkede at dette ville medfarer en del stajgener, samt at der var en nogen
uafklarede spargsmal, herunder hvordan ejernes forpligtelse jf. den pa alle ejendomme tinglyste
servitut kunne sikres opfyldt.

Forslaget blev forkastet.

AD 6
Formanden var ikke pa valg.
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AD 7

Bestyrelsesmedlemmer:

Kurt Sgrensen (#32) - med valgt for et &r med applaus. (2023)
Tonny Nissen (#57) — blev genvalgt med applaus. (2024)
Yvonne Hansen (#13) — blev genvalgt med applaus. (2024)

AD 8

Suppleanter:

Janik Zimmermann (#44) - blev valg for et a&r med applaus. (2023)
Poul-Erik Thomsen (#59) — blev valg med applaus (2024)

Bestyrelsen bestar herefter af

Formand lvar Green-Paulsen (#52), pa valg i 2023.
Bestyrelsesmedlem Kurt Sgrensen (#32), pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Bente Nissen (#12) pa valg i 2023.
Bestyrelsesmedlem Tonny Nissen (#57) pa valg i 2024.
Bestyrelsesmedlem Yvonne Hansen (#13) pa valg 2024.
Suppleant Janik Zimmermann (#44) pa valg i 2023.
Suppleant Poul-Erik Thomsen (#59) pa valg i 2024.

AD 9
Real Administration blev genvalgt som administrator.

AD 10
Dansk Revision blev genvalgt som revisor.

AD 11

Bestyrelsesmedlem Yvonne Hansen (#13) oplyste, at havemgblerne nu var blevet renset og at de
nu manglede olie, og der blev forespurgt om der var et par frivillige som ville melde sig til opgaven.
Henvendelse direkte til Yvonne Hansen.

Bestyrelsesmedlem Yvonne Hansen (#13) gjorde opmeerksom pa, at der snar skulle vaere
sommerfest, og at der var 50 tilmeldte. Man mangler forsat frivillige til at deltage i klargering, hjaelp
under vejs samt oprydning. Frivillige skal kontakte Yvonne Hansen direkte.

En beboer forespurgte om det kunne veere en idé med et orangeri pa grillpladsen?

Der var en positiv stemning pa generalforsamlingen herom.

Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen haevet.

Jf. vedteegtens § 7-5 underskrives referatet af dirigenten,
Referatet underskrives og dateres digitalt via penneo.dk
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BESTYRELSENS BERETNING GRUNDEJERFORENINGEN AMSTERDAMHUSENE 2021.

Bestyrelsen bestar af Bente Nissen, Yvonne Hansen, Birger Nielsen, Tonny Nissen og Ivar Green-
Paulsen.

Kurt Sgrensen og Heidi Jensen er suppleanter der har deltaget aktivt i bestyrelsens arbejde.
Bestyrelsen har i det forlgbne ar behandlet en lang reekke emner.

Der har veeret afholdt 9 bestyrelsesmader.

Administrator:

Generalforsamlingen besluttede i 2020 skift af administrator til Realadministration. Et skifte der har
betydet en vaesentlig forhgjelse af serviceniveauet. Skiftet har betydet veesentlige ekstra opgaver
for revisor administrator og bestyrelse omkring dobbelt betalinger, forkerte varmeregnskaber,
budgetopfglgninger mm som nu bragt pa plads. Administrator Vinnie Bruun Baekkel skal have stor
ros for det udferte arbejde.

Hjemmesiden:

Hjemmesiden www.amsterdamhusene.dk er opdateret med aktuel beboerliste, referater, budgetter
mm fra de seneste ar, aktuel liste over arbejdsfordeling, bestyrelsesmedlemmer mm, herudover er
hjemmesiden lagt om pa en opdateret platform.

Varmecentralen:

Efter EOn omlagde betalingen sa manglende afkgling af returvarmen har foreningerne veeret
underlagt ekstrabetalinger i starrelsesordenen 140.000 kr. pr ar. Arbejdet med at nedbringe disse
omkostninger begyndte i 2020 med investering i en opdatering af styringen af varmecentralen.
Bestyrelsen besluttede i forsommeren 2021 at intensivere undersggelsen af hvordan disse
omkostninger kunne nedbringes. Kjeld Moselund har i den anledning udfgrt stort arbejde.
Bestyrelsen besluttede, at involvere en ekspert fra radgivningsfirmaet Rambagll i arbejdet.
Betydelige besparelser er allerede opnaet ved dette samarbejde, men det forventes at vi ikke, pa
grund af varmeforsyningen internt i foreningen, kan fijerne hele ekstraomkostningen. Den beskedne
vedligeholdelsesaftale med VVS leverandaren er opsagt

Et tidligt forslag om total renovering af varmecentralen til en omkostning pa naesten 200.000 kr. er
forkastet, idet der ikke var garanti for vaesentlige besparelser. Senere har leverandgren af
styresystemet veeret pa banen.

Bestyrelsen har valgt, at tegne en service og vedligeholdelseskontrakt med en kvalificeret
leverandgr af disse ydelser, for at sikre en personuafhaengig overvagning.

Blgdt vands anleeg
Blgdt vands anlaegget er serviceret og vedligeholdt med pafyldning af salt

Veje:
Asfaltrevner i foreningens vej er udbedret i efteraret 2021


www.amsterdamhusene.dk

Carporte:
Byggetilladelse til de sidst opfagrte 3 dobbelte carporte var ikke s@gt. Ny tilladelse sendt efter aftale
med kommunen. Carportbeviser udstedes ikke mere, de er at finde pa hjemmesiden

Hjertestarter:

Beslutningen om investering i en hjertestarter pa generalforsamlingen i 2021 er foretaget.
Trygfonden blev ans@gt om opseetning og investering i denne. Ansggningen blev ikke
imadekommet, hvorfor bestyrelsen indkgbte denne og fik den opsat.

Feellesarealer:

Samarbejdet med gartneren har medfert en tilfredsstillende vedligeholdelse af faellesarealer,
herunder udskiftning af udgaede buske og traeer. Den af Ruth Jochumsen foraerede allé af
kirsebeertraeer langs gangstien star flot. Der har med stor deltagelse veeret aftholdt havedag. |
vinterhalvaret har der vaeret foretaget saltning af gangarealerne.

Ladestandere:

Bestyrelsen forventer et stigende behov for etablering af ladestandere i bebyggelsen. Nye
undersggelser er foretaget og et nyt forslag er fremsat til evt. beslutning pa ejerforeningens
generalforsamlingen. Plan og byggestyrelsen er ansggt om tilskud til denne investering og
ejerforeningen har modtaget tilbud om deekning af 25 procent af investeringen safremt der opnas
flertal pa generalforsamlingen. Ordningen er baseret pa 4 udtag der kan udvides efter behov.
Safremt etablering af ladestandere besluttes i ejerforeningen, skal grundejerforeningen beslutte, at
overtage disse.

Arrangementer:
Ud over havedag har der veeret afholdt et grillarrangement, juletraestaending og julefrokost

Bestyrelsen marts 2022



BILAG 1

Frederikssund den 20.05.2022

Indstilling til generalforsamling i
Grundejerforeningen Amsterdamhusene

Investering i El-ladestandere

Baggrund:

Regeringen, Radikale Venstre, SF og Enhedslisten er enige om en aftale, der skal sikre 775.000
grenne biler inden 2030. Det forventes, at efterspgrgslen efter mulighed for opladning af elbiler i
bebyggelsen derfor vil stige eksponentielt over de kommende ar.

| december maned 2021 var mere end halvdelen af nye solgte biler i Danmark el- eller hybridbiler.

Bestyrelsen har efter opfordring fra flere beboere undersggt markedet og indhentet tilbud pa
opstilling af 2 ladestandere med i alt 4 udtag (en minimumslgsning). Ladestanderne foreslas
opstillet pa de 4 ledige gaesteparkeringer ud for Amsterdamhusene 56-57, hvor der er mindst
gravearbejde og dermed den billigste etablering. Forslaget bygger pa forhandling med og tilbud fra
Sustain. Bruger kan derefter selv veelge el-udbyder. Standerne kan kun anvendes af beboerne i
Amsterdamhusene.
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BILAG 1

Investeringen foreslas opdelt i

1.

Driftsomkostninger

El-omkostninger afholdes af brugerne af ladestanderne, gennem betaling direkte til den
leverandgr, som den enkelte veelger - uden involvering af grundejerforeningen. Dette kan
ske via en app eller en nggle. Leje og service af standeren betales af Grundejerforeningen.

Investering

Der er to mader, hvorpa investeringen kan finansieres - enten som en ren investering af
Ejerforeningen @stkajen/Grundejerforeningen Amsterdamhusene pa lige fod med
investering i legepladser/nedlaeggelse af samme, indkgb af havemgbler mm. som en del af
den normale infrastruktur. Dette kan medvirke til, at bebyggelsen fremstar mere attraktiv for
fremtidige kabere og dermed for beboerne i foreningen. En anden mulighed er, at brugerne
bliver medfinansierende via tiltreedelsesgebyr. Bestyrelsen fremsaetter begge forslag til
afstemning.

Bolig- og Planstyrelsen meddelte den 15. december, at foreningen var optage pa venteliste
til tilskud efter Ladestanderpuljen og vi har efterfglgende faet tilsagn om et tilskud pa 25 pct
af investeringen betinget af godkendelse af projektet pa Ejerforeningens generalforsamling.
Tilskud fra staten er rettet til ejerforeninger, hvorfor indstillingen er stillet i Ejerforeningen.

Der investeres i 63 KW som grundinvestering, dette betyder, at systemet er forberedt til
yderligere udvidelse, uden nyt kabel. De 2 standere, med hver 2 udtag, som bestyrelsen
indstiller, er forsynet med samlet 35 KW lade effekt, hvor ca. 8-10 brugere kan deles om de
4 udtag.

Ladestanderne skal opstilles pa Grundejerforeningens areal, Investeringen overfgres til
Grundejerforeningen safremt ejerforeningen beslutter indstillingen, og belgbet tages af
kontoen for vejvedligeholdelse.

Ved aftale med Sustain palaegges foreningen et manedligt servicegebyr pa 288 kr. pr.
ladestander.

Indstilling om investering i el-ladestandere
Investeringen andrager ca. 100.000 kr., som bestyrelsen foreslar taget fra hensatte midler
til vejvedligeholdelse der i dag er pa 356.000 kr.

Omkostninger til etablering:

Etablering af lade standere 60.000
Tilkgb af 35 amp fra Radius 27.750
| alt 87.750
+ Uforudsete omkostninger/prisstigninger 10.000
Moms 24.438
Total 122.188
Ansggt og godkendst statslig statte (25%) 30.546

Investering i alt ca. 95.000
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Bestyrelsen indstiller safremt Ejerforeningen @stkajen godkender
indstilling om investering i el-ladestandere:

1. At der investeres i el-ladestandere til ca. 100.000 kr.

2. At der indrettes de 4 viste gasteparkeringer til formalet

3. At finansieringen tages som et udlzeg fra det hensatte belgab til
vejvedligeholdelse.

4. At bestyrelsen forinden inden indgaelse af kontakt, undersager

markedet for, om der kan opnas en mere fordelagtig aftale.

At brugerne selv betaler forbruget.

At investeringen foretages af E/F @stkajen, og at nar investeringen

er foretaget og ladestanderne opsat, overfores til G/F

Amsterdamhusene for den faktiske etableringsomkostning. Alt

fremtidig drift og vedligeholdelse pahviler herefter G/F

Amsterdamhusene.

Safremt generalforsamlingen i E/F @stkajen ikke vedtager

investeringen, bortfalder beslutningen.

7. Af finansiering finder sted efter et af falgende forslag:

oo

1. Forslag 1:

Overdragelsessummen vil udgere den faktiske udgift til etablering ladestanderne
med fradrag af det offentlige tilskud, forventet ca. kr. 100.000,00. Finansiering
foretages som et udlzeg fra det hensatte belgb til vejvedligeholdelse, og
"tilbagebetales” ved at haeve kontingentbidraget med 50 kr. pr. kvartal pr. gjer,
svarende til kr. 200,- pr. ar pr. ejer. Reguleringen treeder i kraft fra og med 1. juli
2022. At brugerne selv betaler forbruget, og afregner direkte med udbyderen.
Forslaget er indarbejdet i det vedlagte budget.

Denne Igsning er administrativt nem, da alle husstande i Grundejerforeningen vil
have adgang.

2. Forslag 2:

Overdragelsessummen vil udggre den faktiske udgift til etablering ladestanderne
med fradrag af det offentlige tilskud, forventet ca. kr. 100.000,00.

Finansiering foretages som et udleeg fra det hensatte belgb til vejvedligeholdelse og
“tilbagebetales” ved et gebyr for tilslutning pa 7.500 kr. for dem, som gnsker adgang
til el-ladestanderne. Nar der er 10 tilsluttede kan det besluttes at udvide med flere
el-ladestandere. Gebyret er et tilslutningsgebyr, som tilfalder Grundejerforeningen
og ikke senere kan tilbagebetales.

Denne Igsning kreever mere administration, da alene dem som lgbende betaler
gebyret har adgang til standerne.



