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Referat af ordinær generalforsamling 2023 i G/F Amsterdamhusene 
 
Generalforsamlingen fandt sted den 23. maj 2023 kl. 18.30 på Restaurant Kalvø, Kalvøvej 20, 
3600 Frederikssund. 
 
Dagsordnen var: 
 

1. Valg af dirigent. 
 

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forløbne regnskabsår. 
 

3. Forelæggelse til godkendelse af årsrapport og status med påtegning af revisor. 
 

4. Bestyrelsens forelæggelse til godkendelse af driftsbudget for det løbende regnskabsår. 
a. Stigning i kontingent 

Bestyrelsen foreslår en stigning til kr. 2.300,00 pr. kvartal til imødegåelse af de 
stigende priser bl.a. på el, varmecentralen, blødtvandsanlæg mv., samt for at skabe 
balance i foreningens økonomi, med tilbagevirkende kraft pr. 01.01.2023. 

 
5. Indkomne forslag 

 
6. Valg af formand for bestyrelsen: 

Formand Ivar Green-Paulsen (#52), på valg – genopstillede ikke. 
 
Heidi Jensen (#16) opstiller for formand for 1 år. 

 
7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen: 

- Kurt Sørensen (#32) på valg 
- Bente Nissen (#12) på valg – genopstillede ikke. 
- Tonny Nissen (#57) på valg i 2024 
- Yvonne Hansen (#13) på valg 2024 

 
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen: 

- Janik Zimmermann (#44) på valg – genopstillede ikke. 
- Poul-Erik Thomsen (#59) på valg 

 
Mikkel Hessner (#24) opstiller som suppleant 
 

9. Valg af administrator. 
Bestyrelsen foreslår genvalg af Real Administration A/S 

 
10. Valg af revisor.  

Bestyrelsen foreslår genvalg af Dansk Revision 
 

11. Eventuelt.  
a. Bestyrelsen fremlægger information om arbejdsfordeling og forventninger til 

bestyrelsen. 
 

b. Kort orientering om kystsikring ved bestyrelsen. 
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AD 1 
Vinnie Bækkel fra Real Administration A/S blev valgt til dirigent og referent. 
 
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens 
vedtægter og det blev oplyst, at dirigenten anså generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig. 
 
Det blev i øvrigt konstateret, at der var fremmødt eller repræsenteret 39 ud af 59 mulige lejligheder 
udgørende i alt 39 ud af 59 mulige stemmer. 
 
AD 2 
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen. Formanden knyttede alene enkelte 
kommentarer til beretningen. 
 
Formanden indledte med, at alle bedes huske på, at bestyrelsesarbejdet er frivilligt arbejde, og at 
alle medlemmer i foreningen bedes huske det – både nu og i fremtiden. 
 
De (kommende) nye medlemmer blev budt velkommen i foreningen. 
 
Formanden fremhævede, at varmemålerene er udskiftet – der er dog enkelte lejligheder som 
mangler. De gamle målere ligger i bunden af teknikskabet. 
 
I løbet af året har der være rørbrud i bunden af teknikskabet. Bestyrelsen arbejder på, om det skal 
ske en udskiftning af levningen. 
 
Den nye affaldsø er færdig og fungere. Der mangler et skab til farligt affald. Formanden har været i 
kontakt med kommunen herom. Kommunen har oplyst, at de er ved at være klar til at sende dem 
ud. 
 
Formanden præciserede endnu engang, at bestyrelsesarbejdet er frivilligt. Alle henvendelser til 
bestyrelsen skal ske i en god og ordentlig tone, uden trusler og anklager over for bestyrelsens 
medlemmer. 
Endvidere er alle medlemmer i foreningen velkomne til at bidrage til at drive foreningen bedst 
muligt. 
 
Formanden sluttede af med, at han i år afgår som formand, der skal derfor vælges en ny formand. 
 
Der var lejlighed til at stille spørgsmål til den udsendte beretning. 
 
Er medlem takkede formanden og den øvrige bestyrelse for det store arbejde. Medlemmet støttede 
endvidere op om formanden ord om, at det er vigtigt med et godt miljø, og at alle er ordentlige over 
for hinanden. 
 
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning. 
 
AD 3 
Dirigenten fremlagde årsrapporten for 2022, og der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
 
Regnskabet blev godkendt. 
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AD 4 
Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen havde stillet et forslag med økonomisk konsekvens, som 
var indarbejdet i det fremlagte budget for 2023. Dirigenten besluttede at forslaget skulle behandles 
selvstændigt, forinden der kunne ske en godkendelse af budgettet. 
 
Dirigenten fremlagde budget for 2023, og der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
 
Ad 4 a 
Dirigenten læste forslaget højt, og formanden motiverer efterfølgende forslaget kort.  
Dirigenten præciserede, at det nuværende kontingent var kr. 1.650,00 pr. kvartal, og det var 
forslået at kontingentet skulle stige til kr. 2.300,00 pr. kvartal. 
Der var en kort drøftelse herom. 
Forslaget i sin ordlyd blev sat til afstemning. Forslaget blev vedtaget. 
 
Dirigenten satte herefter det samlede budget 2023 til godkendelse.  
Budgettet blev godkendt. 
 
AD 5 
Der var ikke indkommet nogen forslag. 
 
AD 6 
Heidi Jensen (#16) blev valgt som formand for1 år 
 
AD 7 
Bestyrelsesmedlemmer: 
Kurt Sørensen (#32) blev genvalgt som bestyrelsesmedlem for 2 år. 
Mikkel Hessner (#24) blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 år 
 
AD 8 
Suppleanter: 
Poul-Erik Thomsen (#59) blev genvalgt som suppleant. 
Ronni Hansen (#8) blev valgt som ny suppleant. 
 
Bestyrelsen består herefter af 
Formand Heidi Jensen (#16), på valg i 2024.  
Bestyrelsesmedlem Kurt Sørensen (#32), på valg i 2025 
Bestyrelsesmedlem Mikkel Hessner (#24) på valg i 2025. 
Bestyrelsesmedlem Tonny Nissen (#57) på valg i 2024. 
Bestyrelsesmedlem Yvonne Hansen (#13) på valg 2024.  
Suppleant Poul-Erik Thomsen (#59) på valg i 2025. 
Suppleant Ronni Hansen (#8) på valg i 2025 
 
AD 9 
Real Administration blev genvalgt som administrator. 
 
AD 10 
Dansk Revision blev genvalgt som revisor. 
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AD 11 
 
Ad 11 a  
Bestyrelsen fremlægger information om arbejdsfordeling og forventninger til bestyrelsen. 
Tonny Nissen oplyste, at bestyrelsen havde lavet en arbejdsfordeling, og at akutte henvendelser 
direkte til bestyrelsesmedlemmet skal ske i overensstemmelse med denne oversigt.  
Alle øvrige henvendelser skal tilstilles bestyrelsesmailen bestyrelse@amsterdamhusene.dk, hvor 
bestyrelsen vil fordele henvendelserne mellem sig. 
 
Ad 11 b Kort orientering om kystsikring 
Kjeld Moselund redegjorde for det arbejde Kommunen har påbegyndt vedrørende kystsikring. 
 
På et møde primo maj på havnepladsen oplyste kommunen, at de arbejder på at etablere en mur 
som svinger sig på pladsen, samt at lave en mur langs østkajen. Ved kanalerne påtænker 
kommunen, at der skal laves jordvolde. 
 
Kjeld Moselund oplyste endvidere, at man havde forslået kommunen, om man kunne lave en 
løsning, hvor muren, blev lavet som et fundament under terrasserne. Kommunen er dog ikke 
interesseret i en sådan løsning, hvor det offentlige og private blandes sammen. 
 
Alle opfordres til at følge med i projektet, da der er spændende. 
Der var en kort drøftelse. 
 
 
Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen hævet. 
 
Jf. vedtægtens § 7-5 underskrives referatet af dirigenten, 
Referatet underskrives og dateres digitalt via penneo.dk  
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Årsberetning bestyrelse Grundejerforeningen Amsterdamhusene generalforsamlingen 2023 

Bestyrelsen består af Ivar Green-Paulsen, Bente Nissen, Yvonne Hansen, Kurt Sørensen og 
Tonny Nissen. Poul Erik Thomsen har som suppleant deltaget i årets møder.  

 

Der har været afholdt 8 møder i løbet af året. 

Emner: 

Carporte: 

Carporte der er opført siden 2013 viste sig ikke at have fået byggetilladelse eller godkendelse fra 
kommunen. En lovliggørelsessag er oprettet med en behandlingstid på mere end 14 måneder.  

Tilladelse til opførelse af en yderligere dobbelt carport i forlængelse af de eksisterende ud mod Kalvøvej er 
afsendt med 4-5 måneders behandlingstid. 

Udskiftning af målere.  

Som besluttet på sidste generalforsamling er alle varme og vandmålere udskiftet. Der vi l tilgå ejerne en 
beskrivelse af, hvordan man elektronisk kan aflæse sit eget forbrug løbende. Varmeregnskabet er flyttet så 
det følger årsskiftet. 

Ved udarbejdelse af varmeregnskabet viste det sig, at et væsentligt antal målere var defekte med et 
minimalt forbrug i 9 mdr. Hvorvidt defekten er sket før indeværende periodes begyndelse er uvist. Det nye 
regnskabsår vil ligeledes skulle reguleres. Forbruget i lejlighederne med defekte målere, er i lighed med 
sidste år beregnet som et gennemsnit af forbruget i tilfældigt udvalgte lejligheder i bebyggelsen. I det nye 
regnskabsår, vil der ligeledes være behov for regulering af forbruget i de berørte lejligheder. 

Varmecentral: 
    Nedbringelse af omkostninger manglende nedkøling (inkl. skema) 
          Der har med ekstern hjælp været udført et stort arbejde med nedbringelse af omkostningerne til      
          manglende nedkøling af returtemperaturen. Nedenstående skema viser besparelsen over månederne.  
          I sommermånederne er det nødvendigt at arbejde med en lagdeling i kedlen. (dette arbejde forventes  
         afsluttet i maj måned 2023) 

 
 
    Afsaltning af vandet kører efter planen både drift og Økonomi 

    Der har i perioden været ført tilsyn med vandkvaliteten, foretaget udsyring af kedlen og anoderne er 
    skiftet. Der har endvidere været foretaget rottebekæmpelse i varmecentralen efter et enkelt besøg. 
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Rørbrud: 

     Vi har desværre igen oplevet rørbrud på stikledningerne ind til de enkelte lejligheder/rækkehuse.  
     Udbedring af vandskaden er foretaget ved hurtig udrykning fra Niklas Rasmussen VVS og ST anlæg.  
    Prisen for udbedring er i størrelsesorden 60.000 kr. pr gang. Nr.  37, 41, 51 og 56 har været ramt. 
    Præmien fra forsikringsselskabet er steget, og ifald vi fremover ikke kan få forsikringsdækning, har   
    bestyrelsen bedt Niklas Rasmussen VVS og ST anlæg om et overslag over en total renovering af led- 
    ningerne fra varmecentralen til nr. 59. Rørskader i rækkehusene er ikke omfattet af ejerforeningens      
    foreningens forsikring, men skal dækkes af egen forsikring. 

 Affaldsø 

    Ejerne af rækkehusene er tilbudt deltagelse i Ejerforeningens affaldsløsning. 3 ejere har takket ja. 
    De deltager på lige fod med ejerne i ejerforeningen og har hver indbetalt et beløb til etableringen 

    Kommunen har igangsat en undersøgelse af kystsikring af den centrale del af byen. Kjeld Moselund  
    deltager på vegne af ejer og grundejerforeningen. Kommunen havde den opfattelse, at  
    Amsterdamhusene udgjorde en bastion mod eventuelle kommende oversvømmelser. Det er der 
    der gjort indsigelse imod. Indsigelsen er godtaget og repræsentanter fra foreningen er tilbudt en 
    gennemgang af projektet i maj måned. Udeområderne fremtræder fint, kirsebær alleen er intakt og 
beskåret, der har været slået græs, ordnet bede og beplantet foran affaldsøen. Der er foretaget rydning og 
saltning i løbet af vinterhalvåret. 

Flere ejere har deltaget i vanding af kirsebærtræerne i den tørre periode. 

Der har været afholdt sammenkomster i juni og december. 
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Arbejdsfordelingen i GF og EF

Heidi Kurt Bente Inge Yvonne Tonny Ronni Ivar Poul Erik Mikkel

Forsikringer X X X

Kontakt til Kommune X X X

Administrator, herunder
Regnskab, revision, budget og
kontakt til Administrator

X X X

Beboerinfo, beboerliste og
hjemmeside X X X

Vand, varmecentral og
varmeregnskab X X X X

Gartner, snerydning, udebelysning
og fællesareal X X

Havedag + sociale arrangementer X X X X

Affaldsø X X X

Carportlaug X X

Velkommen i GF + EF X X X

Bestyrelsesmøde, herunder
indkaldelse og referat X X

Saltanlæg X X X

Leverandør, håndværker,
skorstensfejer og håndværkerliste X X X

Vedligeholdelsesplan X X X

Trappe- og vinduesvask X X

Terrasser, ventilation, altaner,
fællesrum m.v. i EF X X X

* Al henvendelse til bestyrelsen sker via mailen: bestyrelse@amsterdamhusene.dk, stilet til ovennævnte ansvarlige. Henvendelse pr. telefon er kun i nødstilfælde.
Besvarelse på mailen sker indenfor 3 hverdage.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
8D

N
S-

Q
IW

U
G

-N
7K

LX
-Q

AV
5Y

-1
FM

LK
-P

PB
LM

mailto:bestyrelse@amsterdamhusene.dk


Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Vinnie Bruun Bækkel
Dirigent
På vegne af: Real Administration A/S
Serienummer: CVR:31892872-RID:51667854
IP: 91.215.xxx.xxx
2023-06-01 13:19:15 UTC
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