Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Roskilde den 11. juni 2025

Referat af ordinaer generalforsamling 2025 i E/F Ostkajen

Generalforsamlingen fandt sted den 27. maj 2025 pa Restaurant Kalvg, Kalvavej 20, 3600
Frederikssund.

Dagsordnen var:

1.

2.

3.

4.

10.

Valg af dirigent
Bestyrelsen beretning for det seneste forlabne regnskabsar
Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor
Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende regnskabsar
a. Bestyrelsen foreslar, at feellesudgiften stiger med kr. 100.000 kr. om ar fra den
01.07.2025 til imgdegaelse af omkostninger til vedligeholdelse. (Specifikation
fremgar af bilag til budget 2025)
Indkomne forslag
a. Bestyrelsen foreslar bemyndigelse pa op til kr. 1.600.000,00 til igangsaetning af nye
terrassefronter, som det pa generalforsamlingen i 2023 besluttede at starte

opsparing til. Udgifter daekkes af denne opsparing, og at resten tages af driftsmidler.

Valg af formand for bestyrelsen:
Formand Bo Udsen (#13) pa valg i 2026

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
- Kurt Sgrensen (#32) pa valg - modtager ikke genvalg
- Ronni Hansen (#8) pa valg — modtager ikke genvalg

Valg af 2 nye medlemmer til bestyrelsen

- Bestyrelsen foreslar Kristian Lolk-Hansen (#44) som nyt bestyrelsesmedlem
- Bestyrelsen foreslar Frank Blensted (#34) som nyt bestyrelsesmedlem

Mikkel Hessner (#24) pa valg i 2026
Inge Bjerager (#50) pa valg i 2026

Valg af suppleant til bestyrelsen:
- Valg af 1 ny suppleant for 2 ar.

Jargen Guldager (#48) pa valg i 2026

Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Real Administration A/S

Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Dansk Revision.
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11. Eventuelt.

AD 1
Vinnie Beekkel fra Real Administration A/S blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedteegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 42 ud af 54 mulige lejligheder
udgarende i alt 736 ud af 1000 mulige stemmer.

AD 2
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen. Formanden Bo Udsen knyttede
enkelte bemeerkninger til beretningen, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

En ejer spurgte om der var lavet nye regler for indgangsdeare i foreningen? Der var i lejlighed nr. 1
monteret et net pa daren. Bestyrelsen vil kontakt ejeren og bede om at fa det fjernet.

En ejer bemaerkede, at de tv-inspektion som var anfert foretaget i kloakken ved nr. 39-41 ikke var
helt korrekt, da den ikke kunne gennemfgres som fglge af for meget deformitet. Bestyrelsen
noterede sig forholdet.

En ejer spurgte til bommene i portene, da der er trafik med ret hgj fart. Bestyrelsen oplyste, at
bommene var blevet fijernet af kommunen som fglge af en kommunalbestyrelsesbeslutning om
bedre fremkommelighed i kommunen. Bestyrelsen har veeret ihzerdige i deres bestraebelser pa at
fa kommunen i tale for at fa& bommene genopsat — men uden succes indtil videre.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Dirigenten fremlagde arsrapporten for 2024, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

AD 4
Dirigenten fremlagde budgettet for 2025, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

Ad 4 a Forslag om stigning i feellesudgift

Dirigenten lzeste forslaget hgijt.

En ejer spurgte om man forvente at stigning var midlertidig. Bestyrelsen oplyste, at man forvente
det var en permanent stigning, da ejendommen blev aldre og der labende ville komme flere
vedligeholdelsesopgaver.

Dirigenten satte forslaget til afstemning.

Forslaget blev enstemmig godkendt.

Herefter satte dirigenten det samlede budget for 2025 til godkendelse.
Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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AD 5

Ad 5 a Forslag om bemyndigelse til bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Mikkel Hessner motiverede forslaget, og redegjorde for bestyrelsen arbejde
omkring indhentelse af tilbud hjeelp fra radgiver mv., herunder hvilket tanker bestyrelsen havde
gjort i forbindelse med udskiftningen.

Bestyrelsen havde, i samrad med arkitekten - indhentet tre forskellige tilboud, som kunne
sammenlignes, men med forskellige visuelle udtryk.

Bestyrelsen arbejde pa, at det endelige valg skulle vaere et lidt bladere udtryk — end den
nuvaerende "mur” — og at materialet skulle veere en form for behandlet traeveerk (ex. TermoWood)
som kraevede minimal vedligeholdelse, og gav en bedre totalgkonomisk lgsning over de naeste
mange ar.

| forbindelse med projektet skal alle, som har lavet noget indvendigt, have bortfjernet dette inden
arbejdet pabegyndes — bestyrelsen vil sende en varsel ud herom, sa man har lejlighed for at f4 det
fiernet.

Plankeveerk mellem altanerne og trapperne er ikke med i projektet.

En ejer spurgte om man kunne lave nogen regler i foreningen, saledes at alle var bekendt med, at
de ikke matte behandle treeveerket. Bestyrelsen noterede sig forslaget, til videre arbejde.

En ejer spurgte til tidsplanen — hvor lang tid arbejdet forventes at tage. Bestyrelsen kunne ikke klart
svare pa det, da det ville komme an pa handveerkerens plan, som afventede. Bestyrelsen
forventede at arbejdet ville blive pabegyndt i sidste halvar af 2025.

En ejer gjorde opmaerksom pa, at stolperne fra nr. 41-53 ikke var hele stolper, men at man i sin tid
havde heevet terrassen med donkraft og forlaenget stolperne. Bestyrelsen notere sig dette og ville
tage det med i de videre droftelser med handveerkere og radgiver.

En ejer spurgte til om man havde veert i dialog med kommunen omkring udskiftningen, og
bestyrelsen bekraeftede dette.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.
Forslaget blev vedtaget.

AD 6
Formand Bo Udsen (#13) var ikke pa valg

AD 7
Kristian Lolk-Hansen (#44) blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.
Frank Blensted (#34) blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.

AD 8
Lars Hornung (#18) blev valgt som ny suppleant for 2 ar.
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Bestyrelsen bestar herefter af

Formand Bo Udsen (#13), pa valg i 2026.

Bestyrelsesmedlem Kristian Lolk-Hansen (#44) pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Mikkel Hessner (#24) pa valg i 2026.
Bestyrelsesmedlem Frank Blensted (#34) pa valg i 2027.
Bestyrelsesmedlem Inge Bjerager (#50) pa valg 2026.
Suppleant Jorgen Guldager (#48) pa valg i 2026.

Suppleant Lars Hornung (#18) pa valg i 2027.

AD 9
Real Administration blev genvalgt som administrator.

AD 10
Dansk Revision blev genvalgt som revisor.

AD 11

Bomme i porten

En ejer spurgte til hvem man skulle skrive til i kommunen, hvis man selv ville klage over
nedtagningen.

En ejer oplevede nedfalden skidt pa sit repos fra tagrenden ved kraftig regne — der var ikke andre

som havde bemaerket udfordringen.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere punkter til behandling.

Formanden takkede af.
Generalforsamlingen blev haevet.

Jf. vedteegtens § 6-5 underskrives referatet af dirigenten,
Referatet underskrives og dateres digitalt via penneo.dk
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Bestyrelsens beretning for Ejerforeningen @stkajen
— generalforsamling den 27. maj 2025

Bestyrelsen bestar af: Bo Udsen, formand (13), Mikkel Hessner (24), Ronni Hansen (8), Kurt
Serensen (32), Inge Bjerager (50). Suppleanter: Jgrgen Guldager (48),

Der har i det forgangne ar veeret afholdt 8 bestyrelsesmgder.samt en extraordinaer
generalforsamling hvor emnerne var afstemning om ladestandere samt fibernet. Begge
emner blev vedtaget.

Emner:
Foreningen:

Det er vigtigt for bestyrelsen at praecisere, at vi er en ejerforening og ikke en lejerforening.
Det betyder at vi alle har et faelles ansvar for, at vores forening fremstar preesentabel, at vi
alle giver en hand med — bade pa havedage m.v. — men ogsa bare i hverdagen. Vi har heller
ikke valgt at have en viceveert med dertilharende omkostninger, hvilket ogsa ger, at vi alle
selv ma traede til. | den forbindelse er det meget vigtigt med frivillige til at tage del i
bestyrelsesarbejdet.

Bestyrelsesmail:

Oprettelse af en bestyrelsesmail har vaeret en succes, selvom nogle stadig skal vaenne sig til
at skrive pa denne. Sa vi minder lige om den igen; skriv pa
bestyrelse@amsterdamhusene.dk

Hjemmesiden:
Er blevet Isbende opdateret, men star foran en lidt starre oprydning. Dette vil vi arbejde med
i labet af det kommende ar.

Okonomi:

Arets resultat udgjorde 446 tkr. | 2024. 400 tkr. skyldes opsparing til nye terrassefronter,
hvorfor driftsoverskuddet kun udgjorde 46 tkr. i 2024. Bestyrelsen vil igen i det kommende ar
generelt se pa omkostningerne og hvor der evt. kan indhentes bedre tilbud/besparelser.
Arsagen til det darligere resultat ift. budgettet skyldes de mange vedligeholdelsesopgaver.
Vores ejendom er nu over 20 ar gammel og det betyder udgifter til vedligeholdelse, hvilket
ogsa ma forventes de kommende ar. Ejerforeningen star foran en stor renovering af
terrassefronterne, men som det kan ses af nedenstaende, sa vil der komme flere
vedligeholdelsesopgaver. | 2025 skal alle vinduer og dgre bl.a. olieres. Der kan ogsa komme
udgifter til kloakindfgringer til lejlighederne.

Vedligeholdelse:
Der blev sidste ar gennemfgrt adskillige vedligeholdelse- og reparationsopgaver.

Den st@rste var reparation/istandsaettelse af de 2 skorstene til lejlighederne # 25-30.
Arbejdet blev pabegyndt i september 2023 og afsluttet i juni 2024.

Der blev skiftet kondensator i den ene rggsuger, begge trykfglere og kabler til dem blev
udskiftet, og i stedet for udskiftning af mgrnede udendgrskabler til régsugeren i skorstenen
til lejligheder # 25-27 blev etableret tradlgse tryk til start af motoren. Det var ngdvendigt i 2
omgange at bruge lift til ned- og opsaetning af skorstensmotoren.

Vores tgmrer benyttede samme lift til reparation flere steder pa vores tag, hvor tagsten
havde forskubbet sig.
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Der blev udskiftet strger under 4 terrasser og pa 2 altaner, og der blev udfgrt forskelligt
reparationsarbejde pa trapperne til fgrstesalslejlighederne, udskiftning af diverse udvendige
fuger, samt udskiftning af inddaekning ved tagvindue.

Der blev igen repareret en saetningsskade i murvaerket i trappeopgangen i lejlighed # 10,
hvilket skyldtes tryk/bevaegelser i overliggeren i porten ud til Havnepladsen. Ved samme
lejlighed reparerede mureren soklerne i begge porte, idet de var staerkt beskadiget af salt
fra vintervedligeholdelsen.

Vi har haft en forsikringsvandskade i lejlighed # 10, hvor der i teknikskabet var sket brud pa
vandledning. Bruddet blev hurtigt opdaget, hvorfor skaderne blev begraensede, dog blev
lejlighed # 9 ogsa bergrt af vand, der traengte ned gennem etageadskillelsen.

Der blev i efteraret set rotter ved lejlighederne # 39/40. Kommunens rottefaenger blev
tilkaldt til undersggelse, og der blev efterfglgende foretaget en videoinspektion af
stikledninger til # 39, og #41, der viste deformeringer af kloakrgrene ved fundamentet, men
ingen synlige brud eller tilstedevaerelse af rotter.

Det var kloakmesterens konklusion, at der nok var tilsvarende skader pa adskillige
stikledninger til # 41-53.

Der har siden vedtagelsen pa den ekstraordinaere generalforsamling d. 12. juni 2024 veeret
arbejdet pa projektet med etablering af fibernet i Amsterdamhusene.

Bestyrelsen har indgaet aftale med TDC-net, der omkostningsfrit for os etablerer fibernet
med stik i alle lejligheder. TDC-net har pa baggrund af 2 besigtigelser her i
Amsterdamhusene udarbejdet en installationsrapport, som vi har godkendt.
Installationerne i stue- og f@rstesalslejlighederne bliver ikke synlige, hvorimod det i tarnene
ikke er muligt at bruge de nuveerende fgringsrgr for internet, hvorfor fibernet-installationen
i et vist omfang vil blive synligt.

Det er aftalt og derfor forventet, at arbejdet er gennemfgrt og afsluttet inden
generalforsamlingen d. 27. maj 2025.

Der har ogsa vaeret arbejdet videre med projektet med udskiftning af fronten pa
terrasserne. Bestyrelsen har vaeret i kontakt med arkitektfirmaet AART i Frederikssund, der
har udarbejdet forslag til nyt design pa fronten, samt kommet med forslag til materialevalg
og priser pa forskellige traesorter. Bestyrelsen har pa grundlag af materialet fra AART
udarbejdet udbudsmateriale, som er sendt til 3 lokale tgmrermestre, der har indvilliget i at
give tilbud pa arbejdet.

Pa generalforsamlingen d. 27. maj 2025 vil medlemmerne skulle tage stilling til, hvilken
I@sning bestyrelsen skal arbejde videre med.
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